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บทนำำ�
เม่ื่�อเปรีียบเทีียบกัับกัารีลงทุีนในหลักัทีรัีพย์ปรีะเภทีหุ�นและตรีาสา รีหนี� รีวมื่ไปถึึง 

กัารีลงทุีนในสินทีรัีพย์โภคภัณฑ์์เช่่น ทีองคำา แล�วนั�น กัารีลงทุีนในกัองทุีนและทีรัีสต์ในอสังหา 

ริีมื่ทีรัีพย์ เป็นรูีปแบบกัารีลงทีนุทีี�ค่อนข้�างใหม่ื่สำาหรัีบนักัลงทีนุช่าวไทีย โดยกัารีลงทีนุปรีะเภทีนี� 

จะเน�นไปทีี�กัารีลงทีนุเพ่�อมุ่ื่งหวงัค่าเช่่าหร่ีอค่าบรีกิัารี ซึึ่�งเป็นรีายได�จากักัารีทีี�นักัลงทีนุครีอบครีอง 

อสังหาริีมื่ทีรัีพย์นั�น ผ่่านกัารีถ่ึอหน่วยลงทุีนข้องกัองทุีนและทีรัีสต์ในอสังหาริีมื่ทีรัีพย์ 

หนังส่อเล่มื่นี�ปรีะกัอบด�วยปรีะเด็นต่าง ๆ 99 ปรีะกัารี ทีี�นักัลงทุีนหร่ีอผู่�ออมื่เงิน 

ควรีได�ทีรีาบและพิจารีณากั่อนกัารีลงทุีนในกัองทุีนและทีรัีสต์ในอสังหาริีมื่ทีรัีพย์ โดยสามื่ารีถึ 

จัดเน่�อหาออกัเป็นหัวข้�อหลักั ๆ ได�เป็น 8 หมื่วดหมู่ื่ ค่อ (1) ความื่รูี�เบ่�องต�นเกีั�ยวกัับกัองทุีน 

และทีรัีสต์ในอสังหาริีมื่ทีรัีพย์ (2) กัารีลงทุีนในกัองทุีนและทีรัีสต์ในอสังหาริีมื่ทีรัีพย์ (3) 

ตลาดและธุุรีกิัจอสังหาริีมื่ทีรัีพย์ (4) กัารีบริีหารีจัดกัารีข้องผู่�จัดกัารีกัองทุีนและทีรัีสต์ใน 

อสังหาริีมื่ทีรัีพย์ (5) กัารีเติบโตข้องกัองทุีนและทีรัีสต์ในอสังหาริีมื่ทีรัีพย์ (6) กัลยุทีธ์ุกัารีลงทุีน

กัองทุีนและทีรัีสต์ในอสังหาริีมื่ทีรัีพย์ (7) ปัจจัยทีี�มีื่ผ่ลกัรีะทีบต่อกัารีดำาเนินงานและรีาคาตลาด 

ข้องกัองทุีนและทีรัีสต์ในอสังหาริีมื่ทีรัีพย์และ (8) กัารีวิเครีาะห์กัารีลงทุีนกัองทุีนและทีรัีสต์ 

ในอสังหาริีมื่ทีรัีพย์

บทวิิจ�รณ์์
นักัลงทุีนหร่ีอผู่�ออมื่เงินจำานวนไม่ื่น�อยอาจต�องกัารีลงทุีนในอสังหาริีมื่ทีรัีพย์ แต่ลังเลว่า 

ควรีจะลงทีุนซ่ึ่�ออสังหารีิมื่ทีรีัพย์นั�นโดยตรีง หร่ีอควรีลงทีุนผ่่านกัารีถ่ึอหน่วยลงทีุนในกัองทีุน 

และทีรีสัต์ในอสงัหาริีมื่ทีรีพัย์ หนังส่อเล่มื่นี�เสนอให�เห็นว่ากัารีลงทีนุในลักัษณะหลงัเป็นรูีปแบบ 
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ทีี�น่าสนใจอย่างยิ�ง เน่�องจากัเป็นกัารีลงทุีนทีี�มีื่สภาพคล่องสูง สามื่ารีถึกัรีะจายความื่เสี�ยงได�ดี 

มีื่กัารีบริีหารีจัดกัารีแบบม่ื่ออาชี่พ และกัารีปรีะหยัดต่อข้นาดจากัข้นาดข้องโครีงกัารี

หนังส่อเล่มื่นี�เป็นหนังส่อทีางกัารีเงินและกัารีลงทุีนทีี�สามื่ารีถึอ่านเข้�าใจง่าย เน่�อหา 

ค่อนข้�างละเอียด ซึึ่�งนักัลงทุีนไทียทัี�วไปอาจยังไม่ื่มีื่ความื่คุ�นเคยในหลักัทีรัีพย์ปรีะเภทีนี�มื่ากันักั 

จึงนับว่าได�เน่�อหาทีี�มีื่รีายละเอียดค่อนข้�างมื่ากัเป็นจุดเด่นข้องหนังส่อเล่มื่นี� นอกัจากันี� กัารีทีี� 

หนังส่อนำาเสนอเน่�อหาโดยแบ่งออกัเป็นปรีะเด็นย่อย ๆ มื่านำาเสนอทีี�ละสั�น ๆ อย่างกัรีะชั่บ  

จะทีำาให�ผู่�อ่านสามื่ารีถึเข้�าใจได�ง่ายขึ้�น และสามื่ารีถึมุ่ื่งศึกัษาในปรีะเด็นทีี�ตนสนใจได�อย่างสะดวกั 

ยิ�งไปกัว่านั�น ข้�อมูื่ลหลายส่วนอยู่ในลักัษณะข้อง Infographic และมีื่กัรีณีศึกัษาแทีรีกัเป็นรีะยะ ๆ    

จึงทีำาให�ผู่�อ่านสามื่ารีถึเข้�าใจเน่�อหาได�ดีขึ้�นและสามื่ารีถึคิดตามื่ง่ายขึ้�น 

อาจกัล่าวได�ว่าหนังส่อเล่มื่นี�เหมื่าะสมื่อย่างยิ�งต่อต่อนักัลงทีุนม่ื่อใหมื่่เพรีาะช่่วยให� 

ความื่รีู�พ่�นฐานด�านกัารีลงทีุนในสินทีรัีพย์ปรีะเภทีนี� นอกัจากันี� หนังส่อเล่มื่นี�ยังเหมื่าะสำาหรัีบ 

นักัลงทีนุทีี�มีื่ปรีะสบกัารีณ์มื่าบ�างแล�วอีกัด�วย เพรีาะจะเป็นกัารีทีบทีวนความื่รูี� ช่่วยข้ยายข้อบเข้ต 

ทีางเล่อกักัารีลงทุีนให�กัว�างข้วางข้ึ�น รีวมื่ถึึงได�ตรีะหนักัว่าโอกัาสกัารีลงทุีนในอสังหาริีมื่ทีรัีพย์ 

ปรีะเภทีต่าง ๆ  นั�นไม่ื่ใช่่เป็นสิ�งทีี�ไกัลตัว ไม่ื่ว่าจะเป็นทีี�พักัให�เช่่า (เช่่น อพาร์ีทีเมื่�นท์ี หร่ีอ เซึ่อร์ีวิส 

อพาร์ีทีเมื่�นท์ี) พ่�นทีี�ค�าปลกีั (เช่่น ห�างสรีรีพสนิค�า ตลาดสด) คลงัสินค�า โรีงงาน อาคารีสำานักังาน 

และโรีงแรีมื่ หร่ีอรีวมื่ไปถึึงอสังหาริีมื่ทีรัีพย์เฉพาะทีาง เช่่น ศูนย์ข้�อมืู่ลและศูนย์แสดงสินค�า      

หนังส่อเล่มื่นี�จึงช่่วยชี่�ช่่องทีางทีี�นักัลงทุีนรีายย่อยช่าวไทีย สามื่ารีถึกัรีะทีำาได�โดยกัารีลงทีุน 

ผ่่านกัองทุีนรีวมื่และทีรัีสต์ในอสังหาริีมื่ทีรัีพย์ นอกัจากันี� เน่�อหาในหนังส่อเล่มื่นี�ยังจะช่่วย 

เปิดใจนกััลงทีนุ กัับกัารีลงทีนุทีี�อาจมีื่ความื่เสี�ยงเพิ�มื่ขึ้�นมื่า เพ่�อแลกักัับโอกัาสกัารีได�รีบัผ่ลตอบแทีน 

ทีี�สูงข้ึ�น โดยในข้ณะเดียวกัันกัารีลงทีุนในอสังหาริีมื่ทีรัีพย์หลากัหลายปรีะเภที กั็ถ่ึอว่าเป็น 

กัารีกัรีะจายความื่เสี�ยงและลดความื่เสี�ยงไปในในตัวเช่่นกััน

หนังส่อเล่มื่นี�นอกัจากัจะให�ปรีะโยช่น์โดยตรีงแกั่ผู่�ลงทุีนในกัองทุีนรีวมื่และทีรัีสต ์

ในอสังหาริีมื่ทีรัีพย์แล�ว ยังสามื่ารีถึเป็นปรีะโยช่น์ทีางอ�อมื่ต่อผู่ �สนใจลงทุีนในหุ�นสามัื่ญ 

ข้องบริีษัทีอสังหาริีมื่ทีรัีพย์ ทีี�เกีั�ยวข้�องได�ด�วยเช่่นกััน ดังทีี�หนังส่อได�ใช่�ตัวอย่างข้องทีรัีสต ์

เพ่�อกัารีลงทุีนในอสังหาริีมื่ทีรัีพย์และสิทีธิุกัารีเช่่า WHA Premium Growth (WHART) และ 

ทีรัีสต์เพ่�อกัารีลงทุีนในอสังหาริีมื่ทีรัีพย์และสิทีธิุกัารีเช่่า WHA Business Complex (WHABT) 

โดยหนังส่อเล่มื่นี�ได�นำาทีรัีสต์ 2 กัองนี� มื่าวิเครีาะห์ในหลายปรีะเด็นทัี�งด�าน กัารีตลาด กัารีเงิน 

และโอกัาสทีางธุุรีกิัจ  ดังนั�น ผู่�ทีี�สนใจลงทุีนในหุ�นสามัื่ญข้องบริีษัที ดับบลิวเอช่เอ คอร์ีปอเรีชั่�น 

จำากััด (มื่หาช่น) หร่ีอ WHA กั็จะได�ความื่รีู�และปรีะโยช่น์เพิ�มื่เติมื่ไปด�วย เน่�องจากั WHA 
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ข้ายสินทีรัีพย์เข้�ากัองทีรัีสต์ทีุกัปี และยังคงเป็นผู่�ถ่ึอหน่วยลงทุีนรีายใหญ่ข้องทีรัีสต์ 2 กัองนี�  

จึงก่ัอให�เกิัดเป็นรีายได�ทีี�สมื่ำ�าเสมื่อต่อบริีษัที WHA

ทัี�งนี�นักัลงทุีนหร่ีอผู่�สนใจทีางกัารีเงินไม่ื่ควรีอ่านหนังส่อเล่มื่นี�เพียงเล่มื่เดียว เพ่�อใช่�ใน 

กัารีตัดสินใจด�านกัารีลงทุีนในกัองทุีนรีวมื่และทีรัีสต์ในอสังหาริีมื่ทีรัีพย์ แต่ควรีหาความื่รีู� 

จากัหนังส่อเล่มื่อ่�น ๆ เพิ�มื่เติมื่ด�วย เพ่�อให�ได�ข้�อมืู่ลทีี�หลากัหลายและทัีนสมัื่ยอยู ่เสมื่อ  

ทัี�งนี�หนังส่อทีี�ควรีอ่านเพิ�มื่เติมื่อาจเป็นหนังส่อทีี�อ่านเข้�าใจง่าย มุื่่งกัารีลงม่ื่อปฏิิบัติและ 

สรี�างแรีงบันดาลใจเช่่น หนังส่อ “รีวยด�วยกัองทุีนอสังหาฯ อินฟรีาฟันด์ และรีีที” เขี้ยนโดย 

ภัช่รีาพรี ช่�างแกั�ว กิัตติคุณ ธุนรัีตนพัฒนกิัจ สุภัทีธุา สุข้ชู่ จารุีวรีรีณ สังข้์โคตรี และ  

ทัีศน์วิมื่ล สิงหะไช่ย หร่ีอหนังส่อ “กัองทุีน กัองทีรัีสต์ ทีางลัดมัื่�งคั�งอสังหา” เขี้ยนโดย  

เทิีดศักัดิ� ทีวีธีุรีะธุรีรีมื่ นอกัจากันี� กัารีอ่านหนังส่อทีางวิช่ากัารี เช่่น หลักักัารีลงทุีนหร่ีอ 

กัารีจัดกัารีด�านอสังหาริีมื่ทีรัีพย์ กั็จะช่่วยให�มีื่ความื่เข้�าใจเชิ่งลึกั เกิัดพ่�นฐานความื่รีู � 

ทีางกัารีเงินและกัารีลงทุีนทีี�แข็้งแกัร่ีง รีวมื่ไปถึึงกัารีศึกัษาข้�อมูื่ลข่้าวสารีจากัส่�อออนไลน์ต่าง ๆ 

ทีางด�านกัารีเงนิและกัารีลงทีนุ เช่่น กัลุ่มื่เฟซึ่บุ�ค “กัารีลงทุีน กัองทีนุรีวมื่ กัารีวางแผ่นทีางกัารีเงนิ: 

Wealth Together” และ เพจ “aomMoney” เป็นต�น ซึ่ึ�งจะทีำาให�ได�ข้�อมืู่ลและข้่าวสารี 

ทีี�ทัีนสมัื่ยอยูต่ลอดเวลา กัารีอ่านเน่�อหาจากัหลายแหล่งจะย�อนให�ผู่�อ่านสามื่ารีถึทีำาความื่เข้�าใจ 

หนังส่อ 99 เร่ี�องต�องรูี� ปั�นเงินจากักัองทุีนและทีรัีสต์ในอสังหาริีมื่ทีรัีพย์ได�อย่างถ่ึองแที�มื่ากัยิ�งขึ้�น  
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