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99 เรื่่องต้้องรู้้� ปั้้�นเงิินจากกองทุุนและทรััสต์์ในอสัังหาริิมทรััพย์์
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บทนำำ�
เม่ื่�อเปรีียบเทีียบกัับการลงทุุนในหลัักทรัพย์์ประเภทหุ้้�นและตราสารหนี้้� รวมไปถึึง 

การลงทุุนในสิินทรัพย์์โภคภััณฑ์์เช่่น ทองคำำ� แล้้วนั้้�น การลงทุุนในกองทุุนและทรัสต์์ในอสัังหา 

ริิมทรัพย์์ เป็็นรููปแบบการลงทุนุที่่�ค่่อนข้้างใหม่่สำำ�หรัับนัักลงทุนุชาวไทย โดยการลงทุนุประเภทนี้้� 

จะเน้้นไปที่่�การลงทุนุเพ่ื่�อมุ่่�งหวังัค่่าเช่่าหรืือค่่าบริกิาร ซ่ึ่�งเป็็นรายได้้จากการที่่�นัักลงทุนุครอบครอง 

อสัังหาริิมทรัพย์์นั้้�น ผ่่านการถืือหน่่วยลงทุุนของกองทุุนและทรัสต์์ในอสัังหาริิมทรัพย์์	

หนัังสืือเล่่มนี้้�ประกอบด้้วยประเด็็นต่่าง ๆ 99 ประการ ที่่�นัักลงทุุนหรืือผู้้�ออมเงิิน 

ควรได้้ทราบและพิิจารณาก่่อนการลงทุุนในกองทุุนและทรัสต์์ในอสัังหาริิมทรัพย์์ โดยสามารถ 

จััดเนื้้�อหาออกเป็็นหััวข้้อหลััก ๆ ได้้เป็็น 8 หมวดหมู่่� คืือ (1) ความรู้้�เบื้้�องต้้นเกี่่�ยวกัับกองทุุน 

และทรัสต์์ในอสัังหาริิมทรัพย์์ (2) การลงทุุนในกองทุุนและทรัสต์์ในอสัังหาริิมทรัพย์์ (3) 

ตลาดและธุุรกิจอสัังหาริิมทรัพย์์ (4) การบริิหารจัดการของผู้้�จััดการกองทุุนและทรัสต์์ใน 

อสัังหาริิมทรัพย์์ (5) การเติิบโตของกองทุุนและทรัสต์์ในอสัังหาริิมทรัพย์์ (6) กลยุุทธ์การลงทุุน

กองทุุนและทรัสต์์ในอสัังหาริิมทรัพย์์ (7) ปััจจััยที่่�มีีผลกระทบต่่อการดำำ�เนิินงานและราคาตลาด 

ของกองทุุนและทรัสต์์ในอสัังหาริิมทรัพย์์และ (8) การวิเคราะห์์การลงทุุนกองทุุนและทรัสต์์ 

ในอสัังหาริิมทรัพย์์

บทวิิจารณ์์
นัักลงทุุนหรืือผู้้�ออมเงิินจำำ�นวนไม่่น้้อยอาจต้้องการลงทุุนในอสัังหาริิมทรัพย์์ แต่่ลัังเลว่่า 

ควรจะลงทุุนซื้้�ออสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�นโดยตรง หรืือควรลงทุุนผ่่านการถืือหน่่วยลงทุุนในกองทุุน 

และทรัสัต์์ในอสังัหาริิมทรัพัย์์ หนัังสืือเล่่มนี้้�เสนอให้้เห็็นว่่าการลงทุนุในลัักษณะหลังัเป็็นรููปแบบ 
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ที่่�น่่าสนใจอย่่างยิ่่�ง เน่ื่�องจากเป็็นการลงทุุนที่่�มีีสภาพคล่่องสููง สามารถกระจายความเสี่่�ยงได้้ดี 

มีีการบริิหารจัดการแบบมืืออาชีีพ และการประหยััดต่่อขนาดจากขนาดของโครงการ

หนัังสืือเล่่มนี้้�เป็็นหนัังสืือทางการเงิินและการลงทุุนที่่�สามารถอ่่านเข้้าใจง่่าย เนื้้�อหา 

ค่่อนข้้างละเอีียด ซ่ึ่�งนัักลงทุุนไทยทั่่�วไปอาจยัังไม่่มีีความคุ้้�นเคยในหลัักทรัพย์์ประเภทนี้้�มากนัก 

จึึงนัับว่่าได้้เนื้้�อหาที่่�มีีรายละเอีียดค่่อนข้้างมากเป็็นจุุดเด่่นของหนัังสืือเล่่มนี้้� นอกจากนี้้� การที่่� 

หนัังสืือนำำ�เสนอเนื้้�อหาโดยแบ่่งออกเป็็นประเด็็นย่่อย ๆ มานำำ�เสนอที่่�ละสั้้�น ๆ อย่่างกระชัับ  

จะทำำ�ให้้ผู้้�อ่่านสามารถเข้้าใจได้้ง่ายขึ้้�น และสามารถมุ่่�งศึึกษาในประเด็็นที่่�ตนสนใจได้้อย่่างสะดวก 

ยิ่่�งไปกว่านั้้�น ข้้อมููลหลายส่่วนอยู่่�ในลัักษณะของ Infographic และมีีกรณีศึึกษาแทรกเป็็นระยะ ๆ    

จึึงทำำ�ให้้ผู้้�อ่่านสามารถเข้้าใจเนื้้�อหาได้้ดีขึ้้�นและสามารถคิดตามง่ายขึ้้�น 

อาจกล่่าวได้้ว่่าหนัังสืือเล่่มนี้้�เหมาะสมอย่่างยิ่่�งต่่อต่่อนัักลงทุุนมืือใหม่่เพราะช่่วยให้้ 

ความรู้้�พื้้�นฐานด้้านการลงทุุนในสิินทรัพย์์ประเภทนี้้� นอกจากนี้้� หนัังสืือเล่่มนี้้�ยัังเหมาะสำำ�หรัับ 

นัักลงทุนุที่่�มีีประสบการณ์มาบ้้างแล้้วอีีกด้้วย เพราะจะเป็็นการทบทวนความรู้้� ช่่วยขยายขอบเขต 

ทางเลืือกการลงทุุนให้้กว้้างขวางขึ้้�น รวมถึึงได้้ตระหนัักว่่าโอกาสการลงทุุนในอสัังหาริิมทรัพย์์ 

ประเภทต่าง ๆ  นั้้�นไม่่ใช่่เป็็นสิ่่�งที่่�ไกลตััว ไม่่ว่่าจะเป็็นที่่�พัักให้้เช่่า (เช่่น อพาร์์ทเม้้นท์์ หรืือ เซอร์์วิิส 

อพาร์์ทเม้้นท์์) พื้้�นที่่�ค้้าปลีกี (เช่่น ห้้างสรรพสินิค้้า ตลาดสด) คลังัสิินค้้า โรงงาน อาคารสำำ�นักงาน 

และโรงแรม หรืือรวมไปถึึงอสัังหาริิมทรัพย์์เฉพาะทาง เช่่น ศููนย์์ข้้อมููลและศููนย์์แสดงสิินค้้า      

หนัังสืือเล่่มนี้้�จึึงช่่วยชี้้�ช่่องทางที่่�นัักลงทุุนรายย่่อยชาวไทย สามารถกระทำำ�ได้้โดยการลงทุุน 

ผ่่านกองทุุนรวมและทรัสต์์ในอสัังหาริิมทรัพย์์ นอกจากนี้้� เนื้้�อหาในหนัังสืือเล่่มนี้้�ยัังจะช่่วย 

เปิิดใจนักัลงทุนุ กัับการลงทุนุที่่�อาจมีีความเสี่่�ยงเพิ่่�มขึ้้�นมา เพื่่�อแลกกัับโอกาสการได้้รับัผลตอบแทน 

ที่่�สููงขึ้้�น โดยในขณะเดีียวกัันการลงทุุนในอสัังหาริิมทรัพย์์หลากหลายประเภท ก็็ถืือว่่าเป็็น 

การกระจายความเสี่่�ยงและลดความเสี่่�ยงไปในในตััวเช่่นกััน

หนัังสืือเล่่มนี้้�นอกจากจะให้้ประโยชน์์โดยตรงแก่่ผู้้�ลงทุุนในกองทุุนรวมและทรัสต์ ์

ในอสัังหาริิมทรัพย์์แล้้ว ยัังสามารถเป็็นประโยชน์์ทางอ้้อมต่่อผู้้ �สนใจลงทุุนในหุ้้�นสามััญ 

ของบริิษััทอสัังหาริิมทรัพย์์ ที่่�เกี่่�ยวข้้องได้้ด้้วยเช่่นกััน ดัังที่่�หนัังสืือได้้ใช้้ตัวอย่่างของทรัสต์ ์

เพ่ื่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรัพย์์และสิิทธิการเช่่า WHA Premium Growth (WHART) และ 

ทรัสต์์เพ่ื่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรัพย์์และสิิทธิการเช่่า WHA Business Complex (WHABT) 

โดยหนัังสืือเล่่มนี้้�ได้้นำำ�ทรัสต์์ 2 กองนี้้� มาวิิเคราะห์์ในหลายประเด็็นทั้้�งด้้าน การตลาด การเงิิน 

และโอกาสทางธุุรกิจ  ดัังนั้้�น ผู้้�ที่่�สนใจลงทุุนในหุ้้�นสามััญของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น 

จำำ�กััด (มหาชน) หรืือ WHA ก็็จะได้้ความรู้้�และประโยชน์์เพิ่่�มเติิมไปด้้วย เน่ื่�องจาก WHA 
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ขายสิินทรัพย์์เข้้ากองทรัสต์์ทุุกปีี และยัังคงเป็็นผู้้�ถืือหน่่วยลงทุุนรายใหญ่่ของทรัสต์์ 2 กองนี้้�  

จึึงก่่อให้้เกิิดเป็็นรายได้้ที่่�สม่ำำ��เสมอต่่อบริิษััท WHA

ทั้้�งนี้้�นัักลงทุุนหรืือผู้้�สนใจทางการเงิินไม่่ควรอ่านหนัังสืือเล่่มนี้้�เพีียงเล่่มเดีียว เพ่ื่�อใช้้ใน 

การตัดสิินใจด้้านการลงทุุนในกองทุุนรวมและทรัสต์์ในอสัังหาริิมทรัพย์์ แต่่ควรหาความรู้้� 

จากหนัังสืือเล่่มอื่�น ๆ เพิ่่�มเติิมด้้วย เพ่ื่�อให้้ได้้ข้้อมููลที่่�หลากหลายและทัันสมััยอยู่่� เสมอ  

ทั้้�งนี้้�หนัังสืือที่่�ควรอ่่านเพิ่่�มเติิมอาจเป็็นหนัังสืือที่่�อ่่านเข้้าใจง่่าย มุ่่� งการลงมืือปฏิิบััติิและ 

สร้้างแรงบัันดาลใจเช่่น หนัังสืือ “รวยด้้วยกองทุุนอสัังหาฯ อิินฟราฟัันด์์ และรีีท” เขีียนโดย 

ภััชราพร ช้้างแก้้ว กิิตติิคุุณ ธนรััตนพััฒนกิิจ สุุภััทธา สุุขชูู จารุุวรรณ สัังข์์โคตร และ  

ทััศน์์วิิมล สิิงหะไชย หรืือหนัังสืือ “กองทุุน กองทรัสต์์ ทางลััดมั่่�งคั่่�งอสัังหา” เขีียนโดย  

เทิิดศัักดิ์์� ทวีธีีระธรรม นอกจากนี้้� การอ่่านหนัังสืือทางวิิชาการ เช่่น หลัักการลงทุุนหรืือ 

การจัดการด้้านอสัังหาริิมทรัพย์์ ก็็จะช่่วยให้้มีความเข้้าใจเชิิงลึึก เกิิดพื้้�นฐานความรู้้ � 

ทางการเงิินและการลงทุุนที่่�แข็็งแกร่ง รวมไปถึึงการศึกษาข้้อมููลข่่าวสารจากสื่�อออนไลน์์ต่่าง ๆ 

ทางด้้านการเงินิและการลงทุนุ เช่่น กลุ่่�มเฟซบุ้้�ค “การลงทุุน กองทุนุรวม การวางแผนทางการเงินิ: 

Wealth Together” และ เพจ “aomMoney” เป็็นต้้น ซึ่่�งจะทำำ�ให้้ได้้ข้้อมููลและข่่าวสาร 

ที่่�ทัันสมััยอยู่่�ตลอดเวลา การอ่านเนื้้�อหาจากหลายแหล่่งจะย้้อนให้้ผู้้�อ่่านสามารถทำำ�ความเข้้าใจ 

หนัังสืือ 99 เร่ื่�องต้้องรู้้� ปั้้�นเงิินจากกองทุุนและทรัสต์์ในอสัังหาริิมทรัพย์์ได้้อย่่างถ่่องแท้้มากยิ่่�งขึ้้�น  
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